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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Estrids Krona, 769629-6313 far hidrmed avge arsredovisning for 2019.

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplita
bostéder och lokaler at medlemmar till nyttjande utan begrinsning i tiden. Upplételse kan @ven avse mark.
Medlems ritt pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Bostadsrittsforeningen bildades 2015. Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2018-01-10.

Féreningen utgdr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och dr enligt regelverket en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Fréjeln 8 i Stockholms kommun, Pé foreningens mark finns tre flerfamiljshus om
sex vaningar med var sitt trapphus. Adressen 4r Beckomberga Skogsvig 2, 4 och 6 i Bromma.

Inflyttning har skett i omgangar under borjan av 2017, Fastighetens virdedr 4r 2017.

Fastigheten ir fullviirdesforsikrad hos férsikringsbolaget Moderna forséikringar. I foreningens
fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnad och ytor
Bostadsytan dr 4 208 kvm. Markarealen uppgar till 3 435 kvm,
Léagenhetsfirdelning:
2rok 15st
3rok 30st
4rok 15st
60 st

Till samtliga ligenheter hor ett forrad beldget pd entréplan, déir &ven utrymme fér cykel- och barnvagnsférvaring
finns.

60 markparkeringsplatser finns mellan och i néira anslutning till husen fSr uthyrning till foreningens medlemmar.
Platserna #r beldgna pa féreningens fastighet samt pa grannfastigheten.

Viistergarns Samfillighetsforening

Fastigheten Frojeln 8 ingdr i Vistergarns Samfillighetsforening. Samfillighetsforeningen svarar for parkmark,
géngbanor, trottoarer, dagvatten och miljdstation. Driften av Beckombergs Skogsvig skits av Brf Estrids Krona
och Gillesvik Beckomberga AB.

Fastighetens tekniska status

Reservering for framtida underhall av freningens fastighet baseras pa foreningens underhallsplan om sadan
upprittats, annars enligt ekonomisk plan. Féreningen kommer att uppriitta en underhéllsplan efter
tvaarsbesiktningen.

Eftersom byggnaderna dr nyuppforda finns inga underhéllsatgérder planerade att utfras inom de nirmaste 5
dren. Till det planerade underhéllet samlas medel in via drliga avsittningar till foreningens yttre underhéllsfond
enligt uppréttad underhéllsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital.
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Forvaltningsavtal

Fastighetsforvaltning - Svefab AB

Stddning - AB Flodesal

Ekonomisk forvaltning - Brf Ekonomen i Stockholm AB

Ut6ver ovan finns avtal for olika underhallsuppdrag for fastighetsjour/bevakning, el, viirme, sophantering, m.m.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arets bérjan till 87 st. Nytillkomna medlemmar under aret &r 12 st.
Antalet medlemmar som uttritt & 14 st. Medlemsantalet 1 foreningen vid arets slut 4r 85 st. Under aret har det
skett 13 Gverldtelser, foregdende ér var det 8 st.

Vid érets slut hade freningen beviljat 3 andrahandsuthyrningar mot 2 st foregéende ar.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kiparen en tverlatelseavgift pd 2,5 % av Pbb,
fon 1182 kr.

Pantsittningsavgift debiteras ligenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f. n. 473 kr.
Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ligst tre och hogst sju ledamater med ingen eller hégst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 2019-06-03 haft féljande sammanséttning:

Jessica Ulfsdotter Ordférande

Gunilla Nyback Ledamot, kassor
Asa Nilsson Ledamot, sekreterare
Tobias Stenmark Ledamot

Martin Hellquist Ledamot

Samtliga ledamdter &r valda pa ett ar.

Styrelsemdten som protokollforts under aret har uppgatt till 13 st.. Dessa ingdr i arbetet med den kontinuerliga
forvaltningen av foreningens fastighet som styrelsen under éret arbetar med.

Féreningens firma tecknas, férutom av féreningens ledaméter, av tva ledamdéter i forening.

Revisorer
Ordinarie revisor: Niclas Wirenfeldt, Borevision i Sverige AB.

Valberedning
Mikael Langmé och Tommy Eriksson (sammankallande).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foéreningen har haft tvafixardagar med efterfljande samkvam da foreningen bjod pa fortiring och lite att dricka.
Fixardagarna #r vilbestkta och medlemmarna har tillsammans fatt mycket gjort. Bland annat plantering av vixte:
och lokar, fixat i cykel- och barnvagnsrum, képt in cykelpumpar.

Féreningen fick under 2019 bygglov for balkonginglasning och vi har ett pdgdende samarbete med Nika AB for
inglasningar. Flera medlemmar har valt att glasa in sina balkonger.

I mars 2019 gjordes tva-arsbesiktningen av fastigheten och byggnaderna. Under 2019 atgérdades bristerna.

I samband med att Veidekke ldmnade Gver ansvaret for fastighetsforvaltningen till foreningen tecknades ett avtal
med Svefab AB. De skdter nu var fastighetsforvaltning,

Foéreningens parkeringsplatser har setts éver och trasig belysning har atgérdats. En planering for att justera
storlekarna pa parkeringsrutorna ir gjord. Detta da storleken varierade och nigra platser hade trangt om

utrymme.

Under aret har vi bérjat se tver foreningens cykel- och barnvagnsrum. Planen ér att forbittra och effektivisera de

utrymmen vi har. %\i%
WY
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Styrelse skickar regelbundet ut nyhetsbrev via mejl och haller foreningens hemsida uppdaterad.

Fireningens ekonomi

I styrelsens uppdrag ingdr att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststiilla foreningens arsavgift
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande underhall, liksom
l6pande kostnader, dérfor gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Féreningen ska
verka enligt sjilvkostnads-

principen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgérder.

I resultatet ingér avskrivningar vilket &r en bokféringsméssig vdrdeminskning av féreningens fastighet och den
posten paverkar inte likviditeten.

I kassaflédesanalysen aterfinns mer information om darets likviditetsflide. Det likviditetéverskott som féreningen
far in under aret kommer att anviindas till framtida investeringar och underhallsitgirder pa fastigheten.

Arsavgifter
Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2020 har styrelsen beslutat att inte hija
ménadsavgifterna. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 702 (fg .ar 702) kr per kvm.

Ingen héjning av hyran for parkeringsplatser har gjorts..

Individuell miitning

Foreningen tillimpar individuell métning av hushallsel och uppvédrmning av varmvatten. Kostnaden aviseras i
efterskott och ska betalas samtidigt med manadsavgiften, for januari, april, juli och oktober. Betalningsskyldig &r
den som bor i ligenheten den férsta manaden i respektive kvartal.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018

Arsavgifter, kr/kvm BOA 702 702
Sparande* 330 346
Driftkostnder, kr/kvm BOA 320 307
El 60 62
Fjérrviarme 82 89
Vatten 31 31
Riintekostnader, kr/kvm BOA 137 144
Avskrivning, kr’/kvim BOA 531 531
Avsiittning till fond for yttre underhéll, kr/kvm BOA 45 45
Genomsnittlig lanerénta, % 1,12 % 1,05 %
Fastighetslan, kr/kvm BOA 12 861 13 154
Yttre underhéllsfond 378 000 189 000
Nettoomséttning 3 549 556 3 503 068
Resultat efter finansiella poster -844 989 -778 231
Soliditet, % 77 77

*Kassaflodet frin den 16pande verksamheten/kvm BOA. Sparandet behvs for att klara framtida investeringsbehov,
reinvesteringar eller extraordindra kostnadsékningar

Forindringar i eget kapital

Medlems- Yitre Ansamlad
insatser underhallsfond Sforlust

Belopp vid érets boérjan 185 500 000 189 000 -1450 191
Overforing till fond for yttre underhall 189 000 -189 000
Arets resultat -844 989
Belopp vid drets slut 185 500 000 378 000 -2 484 180
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -1639 191
arets resultat -844 989
Totalt -2 484 180
disponeras for
balanseras i ny rikning
avsittning till fond for yttre underhall 189 000
balanseras i ny rikning -2673 180
Summa -2 484 180

Bolagets resultat och stillning framgér av efterféljande resultat- och balansrikningar med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 3 549 556 3503 068
Ovriga rorelseintikter 3 24 244 25579
Summa rérelseintikter 3573 800 3528 647
Rirelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 347 194 -1293 658
Férvaltningskostnader 5 -179 186 -142 750
Personalkostnader 6 -84 371 -29 897
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -2234 814 -2 234 814
Summa rirelsekostnader -3 845 565 -3 701 119
Riorelseresultat -271 765 -172 472
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3706 -
Rintekostnader och liknande resultatposter -576 930 -605 759
Summa finansiella poster -573 224 -605 759
Resultat efter finansiella poster -844 989 -778 231
Resultat fore skatt -844 989 =778 231
Arets resultat -844 989 -778 231

@\
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8 235 640 498 237 875312
Summa materiella anldggningstillgéngar 235 640 498 237 875312
Summa anliiggningstillgangar 235 640 498 237 875312
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 34 642 64 972
Ovriga fordringar 1124 255200
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 127 451 120 429
Summa kortfristiga fordringar 163 217 440 601
Kassa och bank
Kassa och bank 2326 157 2 158 044
Summa kassa och bank 2 326 157 2158 044
Summa omsittningstillgingar 2 489 374 2 598 645
SUMMA TILLGANGAR 238 129 872 240 473 957
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 185 500 000 185 500 000
Fond for yttre underhéll 378 000 189 000
Summa bundet eget kapital 185 878 000 185 689 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 639 191 -671 960
Arets resultat -344 989 778 231
Summa fritt eget kapital -2 484 180 -1 450 191
Summa eget kapital 183 393 820 184 238 809
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 53 882 481 55117 500
Summa langfristiga skulder 53 882 481 55117 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 235019 233 000
Férskott fran kunder 284 -
Leveranttrsskulder 169 654 166 557
Skatteskulder - 255200
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 448 614 462 891
Summa kortfristiga skulder 853 571 1117 648

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 238 129 872 240 473 957
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -844 989 =778 231
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet, m m 2234 814 2234814

1 389 825 1456 583

Kassaflode fran den lipande verksamheten fire 1389 825 1 456 583
fordndringar av rérelsekapital
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)fMinskning (+) av rérelsefordringar 277 384 -320 147
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -266 096 88 154
Kassaflode frian den lipande verksamheten 1401113 1224 590
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&neskulder -1 233 000 -633 000
Kassaflide frin finansieringsverksamheten -1233 000 -633 000
Arets kassaflode 168 113 591 590
Likvida medel vid drets birjan 2 158 044 1566 454
Likvida medel vid arets slut 2326 157 2 158 044
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3).

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nir de pa basis av tillginglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller foretaget
och att anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha viisentligt skilda nyttjandeperioder och déirfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter.

Pagdende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen tills dess arbetena
fardigstillts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for foreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och 120 Ar.
Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgér i genomsnitt till 1,39 % per ér.

For vissa av de materiella anlédggningstillgingarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter
beddmts vara visentlig. Huvudindelningen dr byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pi komponenten mark
vars nyttjandeperiod beddms som obegrinsad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

-Stomme och grund 120 ar

-Stomkompletteringar, innervdggar mm 120 ar
-Installationer, viirme, el, VVS, ventilation mm 40 &r
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 &r

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beriknat p4 inventariernas anskaffningsvirde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet baseras pa foreningens underhéllsplan om sédan
upprittats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen &r den som fattar beslut om foéreningens underhélisplan.
Avsiittning och uttag ur yttre underhdllsfond beslutas av stimman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till det belopp var med de beriknas inflyta. Ovriga tillgéngar och skulder har virderats
till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

I en bostadsrittsforening dr kapitalintékter skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker

av andra kapitalintikter, samt i forekommande fall f6r verksamheter som inte avser fasti ghetsforvaltning. Efter
avrikning av eventuellt befintligt skattemissigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Fastighetsskatt-/avgifi ~
Fastigheten har dsatts véirdedr 2017. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fréin ;
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fastighetsavgift avseende bostiider fr.o.m, forsta fret efter virdedret. Detta géller under femton ar, Féreningen
kommer inte att betala ndgon fastighetsavgift under ren 2018 till och med 2032,

Entreprendren tar kostnaden for fastighetsskatt till och med viirdeéret,

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvérde som Gverstiger det skattemdssiga viirdet med 42 004 000
kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till

betalning den dag bostadsréttsforeningen Gverlater fastigheten till nigon annan. D4 syftet med

bostadsrittsfdreningen &r att uppléta bostadsrittsldgenheter utan begréinsning i tiden t sina medlemmar, virderas

den uppskjutna skatteskulden till noll kronor,

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 2 955 852 2955852
Hyror 282 652 272 064
Individuell miitning 311052 275 152
Summa 3 549 556 3503 068
Not 3 Ovriga rirelseintiikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Adm avgift andrahandsuthyrning 7179 9106
Administrativa avgifter 16 057 16 467
Ovriga intikter 1 008 6
Summa 24244 25579
Not 4 Driftkostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel (och lokalvérd) 150 959 116 802
Snérdjning 64 146 51 467
Hisskostnader 7785 18 784
Bevakning & jour 7009 11491
Besiktningar, OVK mm 1 685
Gemensambhetsanliggning 48 596
Reparationer och Underhall 67 238 65616
El 253 450 262 497
Uppvérmning 345076 374 825
Vatten 131 878 129 557
Sophantering 43 831 43 744
Fastighetsforsikring 44 253 39130
KabelTV, Bredband 166 500 166 500
Ovriga fastighetskostnaderkostnader 16 473 11 560
Summa 1347 194 1293 658
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Ovriga forvaltningskostnader 116 128 115198
Féreningsaktiviteter 10 463 1970
Ovriga forvaltningskostnader 52 595 25 582
179 186 142 750

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nigon anstilld under rikenskapséret. Utbetalningen avser styrelsearvoden, inkl sociala

avgifter.

Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader och mark 2234814 2234814
Summa 2234814 2234 814
Not 8 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden:
-Vid érets bérjan 241 600 001 241 600 001
241 600 001 241 600 001
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 724 689 -1 489 875
-Arets avskrivning enligt plan -2234 814 -2234 814
-5 959 503 -3 724 689
Redovisat viirde vid irets slut 235 640 498 237 875312
varav mark 80 822 043 80 822 043
Taxeringsvirde, mark 25 000 000 16 800 000
Taxeringsvirde, byggnad 71 000 000 47 000 000
96 000 000 63 800 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvirde som dverstiger det skattemiissiga viirdet med
42 004 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till
betalning den dag bostadsrittsforeningen dverlater fastigheten till nigon annan. D4 syftet med bostadsrittsforeningen #r att
uppldta bostadsrittsldgenheter utan begréinsning i tiden &t sina medlemmar, viirderas den uppskjutna skatteskulden till noll

kronor.

@“
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Not 9 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31
Individuell métning 10 304 9763
Jour & bevakning - 8250
Ekonomisk forvaltning 21325 20 806
Fastighetsforsikring 3701 47 952
Bredband 41 625 -
Individuellt uppmiitta férbrukningar 44 356 27 638
Ovriga forutbetalda kostnader 6 140 6 020
127 451 120 429

Not 10 Ovrig skuld till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
SBARB rinta 1,62 %, ffd 22-05-20 18 107 500 18 583 000
SBAB rinta 0,72 %, ffd 20-05-20 17 505 000 18 184 500
SBAB rénta 1,02 %, ffd 20-05-20 18 505 000 18 583 000
54 117 500 55350 500
varav amortering 2020 -235019 -233 000
Redovisat viirde vid arets slut 53 882 481 55117 500

Av féreningens lan forfaller 36 010 000 kr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forlings linet om
féreningen inte siiger upp lanet. Foreningen viljer diirfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Stillda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 56 150 000 56 150 000
Summa stiillda siikerheter 56 150 000 56 150 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Férutaviserade avgifter & hyror 277 231 273767
Réntor 46 296 48 460
Fjarrvirme 43514 86292
El 20376 28 249
Vatten 32335 -
gevision 17 000 17 000
Ovriga kostnader 11 862 9123
448 614 462 891

(&
i
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i Brf Estrids Krona, org.nr. 769629-6313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Estrids Krona for
rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett & frén balansdagen och som dérmed &r kortfristiga,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet & en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hidgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Estrids Krona for rakenskapsaret 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagoen styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratisiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den ’LI (1"2020

e
EE—

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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